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Discussion on Sales and Leaseback transaction & its implications on financial
statement
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Tom tat : Csc nghiép vu ban ban tai thué tai sén (Sales and leaseback transactions) l& mot
trong cac nghiép vu hét suc phd bién duoc céc doanh nghiép trong nhiéu linh wuc p dung. Béc biét
trong thoi gian gan ddy o Viét Nam, két qua céng bd thdng tin cho thdy nhiéu doanh nghiép trong
linh vuc van taj, hang khdong déu co su dung cac nghiép vu nay. Noi dung cua bai viét tac gia di sau
vao phan tich ban chdt, hinh thuc cda nghiép vu nay va anh hudng cda ching doi vdi théng tin céng
bé'trén bao cao tai chinh (BCTC) cua doanh nghiép.

Abstract :

Sales and leaseback transactions are one of the most widely used business practices in many
industries. Especially in recent times in Vietnam, the results of information disclosure show that many
enterprises in the field of transportation and aviation have used these transactions.

The content of the author's article goes into the analysis of the nature and form of this transaction
and its implications on the information disclosed in the financial statements.
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Noi dung cua nghiép vu ban tai thué tai san

NGi dung cla cac giao dich dac biét la giao dich ban tai thué da dugc dé cdp dén trong nhi€u
nghién cfu trong va ngoai nudc thdng qua nhiéu vu viéc néi ti€ng nhu diéu tra cla cdng ty ludt
Jenner & Block (2010) d6i v6i su' sup d6 clia ngdn hang dau tu Lehman Brothers. Cac bai bdo dudc
céng b clia cic tac gid Phan Lé Thanh Long (2016, 2017), D6 Thi Lan Huong (2016)...

VE& cd ban c6 thé tdm tit ban chdt cua cac giao dich nay nhu sau :

Giao dich ban tai thué tai san la mét giao dich rat phd bién trong nhiéu doanh nghiép dic biét
linh vuc hang khong, thudng dugc cac DN mdéi thanh 1ap hodc ¢ tiém luc tai chinh chua déi dao thuc
hién. Ca ban dugc tién hanh theo trinh tu dé la :

- Doanh nghiép ky hgp dong mua tai san vdi cac nha san xuat, nha cung cdp dong thdi phai tra
trudc mot s6 tién nho trong téng gid tri cua hgp ddng mua tai san (vi du 1-5% téng gia tri)

- Doanh nghiép thoa thuan viéc ban va thué lai nhitng tai sdn nay véi bén th( ba théng thudng
la céc cdng ty cho thué tai chinh (leasing companies) trudc thsi di€m nhan ban giao tai san. Sau do,
tai thoi diém giao tai san, Doanh nghiép s& ti€p nhan tai san; dung tién tir bén thir ba dé thanh toan
cho nha san xuét, nha cung cdp va chuyén giao cac gidy t& s hitu may bay cho bén thir ba. Hop
doéng thué cd thé 1a hgp ddng dai han chiém trén 60% thdi gian s dung hitu ich cla tai san (dau
hiéu cta thué tai chinh) hodc cling c6 thé dudc tach ra nhiéu hgp ddng thué ngdn han vdi thdi gian
thué va chi phi thué thap hon (c6 thé xem nhu 1a thué hoat déng)

Nhu' vay, chinh bén th(r ba la cong ty cho thué tai chinh sé tai trg cho doanh nghiép tién mua tai
san thong qua giao dich ban. Bén doanh nghi€p nhan dugc ngudn luc tai chinh song van gilt dudc
quyén ki€ém soat, khai thac, s dung tai san thdng qua giao dich thué lai chinh tai san ma minh dem
ban. Khi hét thai han cta hgp dong thué, tai san sé dudc tra lai cho cong ty cho thué (bén thir ba).

Cac hinh thirc caa giao dich ban tai thué

Giao dich ban tai thué dudc thuc hién khi tai sdn dugc ban va dugc chinh ngudi ban thué lai.
Theo cac quy dinh hién tai 8 VAS 06, cac hudng dan chi tiét & thong tu 105/2003/TT-BTC, thong tw
200/2014/TT-BTC & nudc ta thi cd 2 hinh thdc dé la : ban tai thué tai chinh va ban tai thué hoat
dong.

(1) Ban tai thué taichinh

Pay la hinh thifc ma ngudi ban tai san thué lai chinh tai san dem ban ctia minh dudi hinh

thifc mot hgp dong thué thoa man diéu kién cla thué tai chinh. Theo dé bén cho thué (Ngudi mua tai
san) cd su' chuyén giao phan I&n rdi ro va Igi ich gan lién véi quyén s& hitu tai san cho bén thué.



Quyén sd hitu tai san c6 thé chuyén giao vao cudi thdi han thué. Theo hudng dan cla VAS 06 thi cac
bi€u hién nhan biét mdt hgp dong thué thoa man diéu kién I1a thué tai chinh dé la :

+ Bén cho thué chuyén giao quyén s& hitu tai san cho bén thué khi hét thdi han thué.

+ Tai thdi diém khdi dau thué tai san, bén thué c6 quyén lua chon mua lai tai san thué véi mic
gia udc tinh thap han gia tri hgp ly vao cudi thdi han thué.

+ Thai han thué tai san t8i thi€u phai chi€m phan I3n thdi gian st dung kinh t€ cua tai san cho
du khdng cé su chuyén giao quyén s hitu.

+ Tai thoi di€m khdi dau thué tai san, gid tri hién tai cta khoadn thanh todn tién thué téi thi€u
chiém phan I6n (twong dudng) gia tri hgp ly cta tai san thué.

+ Tai san thué thudc loai chuyén ding ma chi cd bén thué cé kha nang sir dung khéng can co
su thay ddi, stra chita I6n nao.

(2) Ban tai thué hoat dong

Pay la hinh th&fc ma ngudi ban tai san thué lai chinh tai sdn dem ban ctia minh dudi hinh thic
mét hgp dong thué théa man di€u kién cla thué hoat déng. Hinh thirc nay theo quy dinh cua VAS 06
va thdng tu hudng dan thi s& khdng thda man mot trong cac biéu hién nhan biét néu trén.

K& toan giao dich ban tai thué va anh huéng cua né dén thong tin trén BCTC

Tuy dé dang phan biét cd 2 hinh thic giao dich ban tai thué nhu dé cap & trén, song k€ toan
cac giao dich ban tai thué khong hé don gian bdi ndi dung cla giao dich nay trén thuc té€ phu thudc
vao rat nhiéu yéu td nhu gia ban tai san, gia tri con lai tai sdn dem ban va tai thué, gia tri hgp ly cla
tai san, gia thué tai san trén thi tru'dng, ty gia, 1ai suat, hinh thic thanh toan ng gdc, 1ai vay...

Do dé tuy thudc vao ndi dung dam phan, hgp dong ky két giira bén di thué va bén cho thué ma
viéc thuc hién ghi nhdn nghiép vu trén s6 sach ciing c6 su’ khac biét; tir dé anh hudng rat I6n dén
théng tin cung cép trén BCTC. Chlng ta c6 thé phan tich diéu nay qua vi du cu thé nhu sau :

Ngay 1/1/N-1, Hang hang khéng V] ky hgp dong mua 1 may bay Boeing 787-9 Dreamliner
clia nha san xudt Boeing véi gid uu dai sau khi quy ddi 1a 4.400 ty VND (twong dudng khoang 200
triéu USD). Hang VJ da thanh todn cho Boeing 5% gia tri hgp dong. SO con lai thanh toan trong vong
2 ndm ké tir ngdy nhan may bay.

Sau 1 nam st dung (ngay 1/1/N) véi udc tinh khai thac may bay trong 20 nam, VJ da thu hoi
kh&u hao Vvéi gia tri 220 ty VND. Tuy nhién cung thdi diém nay V] da tién hanh dam phan vdi cong ty
cho thué may bay GECAS vé viéc ban va tai thué lai chi€éc may bay nay. Qua trinh dam phan thGng
nhat mot s6 cac phuong an nhu sau (gia dinh khong xét dén anh hudng cla cac loai thué co lién
guan va ty gid) :

- Phuong an 1 : GECAS dong y mua va cho V] thué lai chi€c may bay trong vong 15 nam. Gia
mua lai may bay tra ngay la 4.200 ty, gid cho thué lai V] phai trd trong 15 ndm la 4.350 ty, 1ai suat cd
dinh hang nam kém theo la 20 ty.

- Phuang an 2 : GECAS dong y mua va cho V] thué lai chi€c may bay trong vong 15 nam. Gia
mua lai may bay tra ngay la 4.000 ty, gia cho thué lai V] phai tra trong 15 nam la 3.900 ty, lai suat c6
dinh hang nam kém theo la 30 ty. 3

Khi d6 can cir vao quy dinh hién hanh trong thong tu 105/2003/TT-BTC hudng dan VAS 06,
nodi dung thong tu 200/2014/TT-BTC ca 2 phudng an néu trén déu la cac giao dich ban ban tai thué
vdi hinh thirc la thué tai chinh. KA/ do khoan chénh léch giia thu nhdp ban vdi gid tri con lai cua tai
sdn phai phdn bé cho subt thoi gian thué tai sén. Trong do chénh léch Idi (gid ban cao hon gid tri con
lai cla tai sd3n dem ban dé t3i thué thi hach todn vao tai khodn Doanh thu chua thuc hién — TK 3387;
nguoc lai hach todn vao tai khodn Chi phi chd phén b6 - TK 242). Béi 18 néu thué lai tai san vdi hinh
thirc thué tai chinh c6 nghia bén cho thué cung cdp tai chinh cho bén di thué dugc dam bao bang tai
san. (Xem bang 1)

Bang 1. Cac bt toan hach toan theo 2 phucong an ban tai thué tai chinh

Cac bt toan lién quan

Phuong an 1
(GB > GTCL)

Phucng an 2
(GB < GTCL)

1.X6a sd TS dem ban

No TK 811 : 4.180
No Tk 214 : 220
C6 TK 211 : 4.400

No TK 811 : 4.180
No TK 214 : 220
C6 TK 211 : 4.400

2.Thu nhép tir ban TS

No TK 112 : 4.200
CoTK 711 : 4.180
Co TK 3387: 20

Nog TK 112 : 4.000
No TK242: 20
C6 TK 711 : 4.200

3.Ghi nhan TS thué

NG TK 212 : 4.350
C6 TK 341 : 4.350

NG TK 212 : 3.900
C6 TK 341 : 3.900




Ng TK 6_: 290 Ng TK 6_: 260
C6 TK 214 : 290 Co TK 214 : 260
NG TK 341 : 290 NG TK 341 : 260
5.Tra ng thué TS Ng TK 635: 20 Ng TK 635 : 30
CoTK 112 : 310 Co TK 112 :290
Ng TK 3387 : 20/15 | No TK 6_: 20/15
Co TK 6_: 20/15 Co TK 242 : 20/15

Ciling vGi vi du trén nhung néu gilra GECAS va V] dam phan vdi nhau va xac dinh hgp dong
ban tai thué dudi dang thué hoat dong vdi thdi gian thué 3 ndm va gia tri hgp ly ciia may bay tai thaoi
diém dam phan la 4.100 ty VND. Khi dé cac phuong &n xac dinh gid ban so vdi gia tri con lai cla tai
san, gia tri hgp ly cla tai san; xac dinh mic gia cho thué hang nam so vdi gia thué trén thi trudng sé
la c8n c&r quan trong dé tién hanh cac bt toan cé lién quan.

- Phuong an 3 : GECAS doéng y mua lai may bay la 4.100 ty (ding bang gia tri hgp ly). S6 tién
thué phai tra hang nam la 2 ty VNP tuong ducng véi mirc gia thué trén thi tredng.

- Phuong an 4 : GECAS dong y mua lai may bay véi mirc gia la 4.000 ty (thap hon gid hgp ly
la 4.100 ty). SO tién thué phai tra hang nam la 1,8 ty VND thap véi muc gia thué trén thi trudng.

- Phuang an 5 : GECAS dong y mua lai may bay véi gia la 4.200 ty (cao han gia hagp ly la
4.100 ty). SO tién thué phai tra hang nam la 2 ty VND tuong dudng véi mirc gia thué trén thi trudng.

Ngoai 3 phuang an 3,4,5 nay thi con nhiéu phudgng an khac bdi gia ban, gia tri hgp ly con cd
thé bang, thdp hon hodc cao han so véi gid tri con lai cla tai san ban tai thué hoat dong.

Bang 2. Cac bit toan hach toan theo 2 phudng an ban tai thué hoat dong

4,Khdu hao TS

6.Phan bd 13i/16 tir viec ban TS

Cac buat toan trong nam N Phuong an 3 Phudng an 4 Phudng an5
(GB=GTHL)<GTCL | (GB<GTHL<GTCL) | (GTHL<GTCL<GB)

No TK 811 : 4.180 Ng TK 811 : 4.000 Ng TK 811 : 4.180
No TK 214 : 220 Ng TK 214 : 220 Ng TK 214 : 220

C6 TK 211 : 4.400 No TK242: 180 C6 TK 211 : 4.400
Cé TK 211 : 4.00

1.Xda s6 TS dem ban

No TK 112 : 4.100 No TK 112 : 4.000 No TK 112 : 4.200

2.Thu nhép tir ban TS C6TK 711 : 4.100 C6 TK 711 : 4.000 Co TK 711 : 4.100
C6 TK 3387 : 100
3.Ghi nhdn TS thué Khéng co Khéng co Khéng co
4.Khdu hao TS Khéng co Khéng co Khdéng co
NG TK 6_:2 NG TK 6_:1,8 NG TK 6_:2

5.Tra ng thue TS CoTK 112 : 2 CoTK112: 1,8 CoTK112: 2

No TK 6_: 180/3 Ng TK 3387 : 100/3

6.Phan bd 13i/16 tu viéc ban TS C6 TK 242 : 180/3 CoTK 6_: 100/3

Nhu vay, tir phén tich trén cd thé nhan thiy rang viéc lua chon hinh thirc clia giao dich ban tai
thué tai san c6 anh hudng rat 16n dén thong tin céng bd trén BCTC clia doanh nghiép. Bdi I€ xét vé
mat tdng thé&, hinh thirc thué hoat dong co uu thé hon & chd do 1a khong ghi nhan téng tai san di
thué, cac khoan ng vay cam két tra trong tuwaong lai, cling nhu cac but toan lién quan dén khau hao.
Chinh vi vay chac chan rang Igi nhuan cta doanh nghiép s& cao hon so Vvéi trudng hgp dan vi di thué
tai chinh. Diéu ndy cé thé dan dén viéc tao ra uu thé€ 16n cho doanh nghiép trong viéc gia téng gi tri
cd phi€u clia don vi, gia tdng mdc dd tin nhiém va ty I& chiét khiu trong viéc dam phan véi cac doi
tac, nha cung cdp trong tuang lai...

Két luan va khuyén nghi

Nhu vay, n6i dung phan tich cla bai viét & trén da chi rd ban chat va cac hinh thirc clia giao dich
ban tai thué tai san va anh hudng cla né ddi vdi thdng tin cdng bé trén BCTC. Trong béi canh hién
nay, khi ma hé théng cac chudn muc k& toa n Viét Nam n6i chung va VAS 06 mdi ndi riéng van chua
dudc ban hanh va vé ca ban doanh nghiép van con cé thé Iua chon hinh thirc ban tai thué qua qua
trinh dam phan dé tr d6 quyét dinh dén thong tin cung cip trén BCTC. Khi d6 cac doanh nghiép van
c6 thé str dung hinh thirc ban tai thué dudi dang nhiéu hgp dong thué hoat dong dé xem day la mot
nghiép vu ban tai trg dai han, dau tu cho viéc phat trién cdng tac kinh doanh clia minh trong diéu
kién khong cé day dd ngudn tai chinh.

Tuy nhién trong diéu kién hién nay, khi hé th6ng cac chudn muc trinh bay BCTC ma d&c biét la
IFRS 16 d3 ra ddi va thay thé cho hé théng cac chudn muc k& todn qudc t& trong dé c6 IAS 17 thi tir
thang 1/2019 sap dén, doanh nghiép phai ghi nhan cac nghiép vu tdng tai san di thué, ng cam két tra
trong tuong lai, chi phi khdu hao...d8i vdi giao dich ban tai thué tai san 1a nhu nhau bat k& hinh thic



thué tai chinh hay thué hoat dong. BGi I€ ndi dung clia IFRS 16 da khong con phan biét hinh thirc
thué ma cho rang du 1a hinh thirc gi thi viéc di thué tai san véi muc dich kinh doanh do 1a viéc doanh
nghiép chiém dung ngudn luc tai chinh tir bén ngoai d€ tao ra Igi ich kinh t& trong tuong lai clia don
vi, t6i thi€u hda rui ro cho viéc phai s6 hiru tai san.

Chinh vi v@y trong thdi gian dén, ddc biét Ia tr nay dén thdi diém thdng 1/2019, BS Tai Chinh nén
xem xét tién dd bién soan va ban hanh hé th6ng cac chudn muc k& todn mdi (trong do cé VAS 06)
tudn tha va phu hop vdi théng 1€, quy dinh clia qudc t€ déc biét 1a hé thdng cac chudn muc IFRS do
TASB ban hanh. Sira ddi ndi dung c6 lién quan dén Ché dd k€ toan theo quy dinh cua thdng tu
200/2014/TT-BTC. Quan di€ém riéng cla tac gid vdi xu thé hdi nhap hién nay, Bd Tai Chinh nén xem
xét viéc ap dung va tuan tha IFRS tai nudc ta, xéa bo cac quy dinh trong ché do ké toan trong thdi
gian dén dé nén k€& toan Viét Nam hdi nhdp manh mé& hon véi nén kinh t& quéc té./.
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