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phaûi thueâ caùc toå chöùc coù chöùc naêng ñònh giaù thöïc hieän 
tö vaán xaùc ñònh giaù trò doanh nghieäp. Toå chöùc tö vaán 
ñònh giaù ñöôïc löïa choïn caùc phöông phaùp ñònh giaù khaùc 
nhau vaø phaûi ñöôïc so saùnh vôùi keát quaû xaùc ñònh giaù trò 
doanh nghieäp theo nguyeân taéc khoâng ñöôïc thaáp hôn 
phöông phaùp taøi saûn. Treân cô sôû keát quaû xaùc ñònh giaù 
trò doanh nghieäp cuûa tö vaán, Ban Chæ ñaïo thaåm tra keát 
quaû xaùc ñònh giaù trò doanh nghieäp, baùo caùo cô quan coù 
thaåm quyeàn quyeát ñònh coâng boá giaù trò doanh nghieäp. 

Ñoái vôùi caùc doanh nghieäp quy moâ lôùn coù voán nhaø 
nöôùc treân 500 tyû ñoàng hoaït ñoäng kinh doanh trong 
nhöõng lónh vöïc, ngaønh ngheà ñaëc thuø (nhö: baûo hieåm, 
ngaân haøng, böu chính vieãn thoâng, haøng khoâng, khai 
thaùc than, daàu khí, khai thaùc moû quyù hieám khaùc); caùc 
coâng ty meï thuoäc taäp ñoaøn kinh teá, toång coâng ty nhaø 
nöôùc vaø caùc doanh nghieäp khaùc theo yeâu caàu cuûa Thuû 
töôùng Chính phuû seõ ñöôïc Kieåm toaùn Nhaø nöôùc thöïc 
hieän kieåm toaùn keát quaû ñònh giaù doanh nghieäp vaø xöû 
lyù caùc vaán ñeà taøi chính laøm cô sôû ñeå cô quan coù thaåm 
quyeàn quyeát ñònh coâng boá giaù trò doanh nghieäp. 

(ii) Veà vaán ñeà ñaát ñai trong coå phaàn hoùa DNNN, 
cuõng nhö caùc giai ñoaïn tröôùc, giai ñoaïn naøy quy ñònh 
veà ñaát ñai trong quaù trình coå phaàn hoùa ñöôïc Chính phuû 
tieáp tuïc chæ ñaïo, höôùng daãn thöïc hieän tuaân thuû ñuùng 
theo phaùp luaät veà ñaát ñai hieän haønh. Song cuõng ñaõ coù 
moät soá ñieàu chænh so vôùi quy ñònh coå phaàn hoùa tröôùc 
ñaây theo höôùng phuø hôïp vôùi quy ñònh cuûa phaùp luaät veà 
ñaát ñai vaø taïo ñieàu kieän cho doanh nghieäp thöïc hieän 
thuaän lôïi, ñaûm baûo haøi hoøa lôïi ích cuûa Nhaø nöôùc vaø 
nghóa vuï cuûa doanh nghieäp. 

Doanh nghieäp coå phaàn hoùa coù traùch nhieäm xaây döïng 
phöông aùn söû duïng ñaát cuûa toaøn boä dieän tích ñaát ñang 
quaûn lyù, söû duïng trình cô quan coù thaåm quyeàn xem xeùt, 
quyeát ñònh. Phöông aùn söû duïng ñaát cuûa doanh nghieäp 
phaûi ñaûm baûo phuø hôïp vôùi quy ñònh veà saép xeáp laïi, xöû 

CHÍNH SAÙCH ÑÒNH GIAÙ DNNN 
TRONG COÅ PHAÀN HOÙA

Thöïc hieän Nghò quyeát Ñaïi hoäi XI vaø 
XII cuûa Ñaûng, Keát luaän soá 50-KL/TW, 
ngaøy 29/10/2012 cuûa Ban Chaáp haønh 
Trung öông (Khoùa XI), giai ñoaïn 2011-
2016, Chính phuû tieáp tuïc quyeát lieät chæ 
ñaïo coâng taùc taùi cô caáu DNNN, troïng 
taâm laø coå phaàn hoùa. Trong giai ñoaïn naøy, 
Chính phuû ñaõ ban haønh 3 nghò ñònh veà coå 
phaàn hoùa DNNN (Nghò ñònh soá 59/2011/
NÑ-CP, ngaøy 18/07/2011 veà chuyeån 
doanh nghieäp 100% voán nhaø nöôùc thaønh 
coâng ty coå phaàn; vaø sau ñoù laø Nghò ñònh 
soá 189/2013/NÑ-CP, ngaøy 18/07/2011 
vaø  Nghò ñònh soá 116/2015/NÑ-CP, ngaøy 
11/11/2015 söûa ñoåi, boå sung moät soá ñieàu 
cuûa Nghò ñònh soá 59/2011/NÑ-CP) theo 
höôùng tieáp tuïc thöïc hieän vieäc coâng khai, 
minh baïch quaù trình coå phaàn hoùa, taêng 
cöôøng söï kieåm tra, giaùm saùt cuûa caùc ñoái 
töôïng tham gia, thöïc hieän nguyeân taéc thò 
tröôøng trong ñònh giaù vaø baùn ñaáu giaù coå 
phaàn, höôùng daãn xöû lyù döùt ñieåm caùc toàn 
taïi veà taøi chính khi coå phaàn hoùa nhaèm 
haïn cheá toái ña khaû naêng thaát thoaùt voán vaø 
taøi saûn nhaø nöôùc coù theå xaûy ra trong quaù 
trình coå phaàn hoùa. Cuï theå:

(i) Veà phöông phaùp ñònh giaù vaø toå chöùc 
ñònh giaù khi coå phaàn hoùa, caùc nghò ñònh 
treân quy ñònh doanh nghieäp coå phaàn hoùa 
coù toång giaù trò taøi saûn theo soå keá toaùn töø 
30 tyû ñoàng trôû leân hoaëc giaù trò voán nhaø 
nöôùc theo soå keá toaùn töø 10 tyû ñoàng trôû leân 

Ñònh giaù doanh nghieäp trong coå phaàn hoùa:
Nhöõng haïn cheá vaø caùch khaéc phuïc
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trong xaùc ñònh giaù trò doanh nghieäp; caùc 
doanh nghieäp coù voán nhaø nöôùc treân 10 tyû 
ñoàng hoaëc giaù trò doanh nghieäp theo soå 
saùch keá toaùn treân 30 tyû ñoàng phaûi thueâ 
caùc toå chöùc taøi chính trung gian coù chöùc 
naêng ñònh giaù ñeå tö vaán xaùc ñònh giaù trò 
doanh nghieäp; quy ñònh vieäc Kieåm toaùn 
Nhaø nöôùc thöïc hieän kieåm toaùn keát quaû 
xaùc ñònh giaù trò doanh nghieäp vaø xöû lyù 
caùc toàn taïi taøi chính tröôùc khi coâng boá giaù 
trò doanh nghieäp coå phaàn hoùa.

MOÄT SOÁ HAÏN CHEÁ TRONG COÂNG 
TAÙC ÑÒNH GIAÙ 

Moät laø, ñònh giaù doanh nghieäp ôû Vieät 
Nam thöôøng nghieâng veà tính giaù trò treân 
soå saùch. Vieäc tính giaù trò tieàm naêng, nhö: 
thöông hieäu, söùc phaùt trieån töông lai chæ 
ñöôïc aùng chöøng roài coäng vaøo chöù khoâng 
coù cô sôû xaùc thöïc. Ñeán nay, maëc duø cô 
cheá vaø phöông phaùp xaùc ñònh giaù trò 
DNNN ñaõ töøng böôùc ñöôïc hoaøn thieän, 
tuy nhieân phöông phaùp ñònh giaù ñang aùp 
duïng trong nhieàu naêm qua cho thaáy coù 
moät soá haïn cheá. Cuï theå, theo quy ñònh 
hieän haønh, caùc DNNN thöïc hieän coå phaàn 
hoùa coù theå aùp duïng caùc phöông phaùp xaùc 
ñònh giaù trò, nhö: phöông phaùp taøi saûn; 
phöông phaùp doøng tieàn chieát khaáu vaø 
phöông phaùp khaùc, giaù trò DNNN ñöôïc 
coâng boá khoâng thaáp hôn phöông phaùp taøi 
saûn. Tuy nhieân, trong thöïc teá, vieäc xaùc 
ñònh giaù trò DNNN ñeå tieán haønh coå phaàn 
hoùa hieän nay môùi chæ döøng laïi ôû 2 phöông 
phaùp cô baûn laø: phöông phaùp taøi saûn 
vaø phöông phaùp doøng tieàn chieát khaáu. 
Phöông phaùp doøng tieàn chieát khaáu chæ 
aùp duïng vôùi caùc DNNN thoáng keâ ñöôïc 

lyù nhaø, ñaát theo quyeát ñònh cuûa Thuû töôùng Chính phuû 
vaø phaûi ñöôïc göûi ñeán UBND tænh, thaønh phoá tröïc thuoäc 
Trung öông treân ñòa baøn tröôùc khi thöïc hieän xaùc ñònh 
giaù trò doanh nghieäp. UBND tænh, thaønh phoá tröïc thuoäc 
Trung öông phaûi coù yù kieán chính thöùc ñoái vôùi caùc loâ ñaát 
doanh nghieäp seõ tieáp tuïc söû duïng sau coå phaàn hoùa vaø 
giaù ñaát laøm caên cöù ñeå xaùc ñònh giaù trò. Doanh nghieäp 
coå phaàn hoùa chæ tính vaøo giaù trò doanh nghieäp ñoái vôùi 
dieän tích ñaát nhaän giao; ñoái vôùi ñaát thueâ, doanh nghieäp 
thöïc hieän noäp tieàn thueâ ñaát theo quy ñònh nhö caùc 
doanh nghieäp khaùc. Tröôøng hôïp ñeà xuaát söû duïng ñaát 
cuûa doanh nghieäp chöa phuø hôïp vôùi quy hoaïch chung 
cuûa ñòa phöông vaø khoâng ñuùng muïc ñích söû duïng ñaát 
theo quyeát ñònh cuûa cô quan nhaø nöôùc coù thaåm quyeàn 
veà saép xeáp laïi, xöû lyù nhaø, ñaát thuoäc sôû höõu nhaø nöôùc, 
thì doanh nghieäp phaûi traû laïi cho Nhaø nöôùc ñeå söû duïng 
vaøo muïc ñích khaùc, caùc ñòa phöông phoái hôïp vôùi cô 
quan coù thaåm quyeàn quyeát ñònh phöông aùn coå phaàn 
hoùa xöû lyù theo quy ñònh cuûa phaùp luaät veà ñaát ñai. Sau 
30 ngaøy laøm vieäc keå töø ngaøy nhaän ñuû hoà sô, maø caùc 
ñòa phöông chöa coù yù kieán chính thöùc veà giaù ñaát laøm 
caên cöù xaùc ñònh giaù trò doanh nghieäp, thì cô quan ñaïi 
dieän chuû sôû höõu söû duïng giaù ñaát do ñòa phöông coâng boá 
taïi thôøi ñieåm gaàn nhaát theo quy ñònh cuûa phaùp luaät veà 
ñaát ñai ñeå tính toaùn, xaùc ñònh giaù trò doanh nghieäp coå 
phaàn hoùa; khi thöïc hieän giao ñaát, caùc ñòa phöông xaùc 
ñònh chính thöùc nghóa vuï noäp tieàn söû duïng ñaát vaø doanh 
nghieäp coå phaàn hoùa coù traùch nhieäm noäp ngaân saùch nhaø 
nöôùc toaøn boä khoaûn cheânh leäch vôùi giaù ñaõ taïm tính khi 
xaùc ñònh giaù trò doanh nghieäp.

(iii) Veà xaùc ñònh giaù khôûi ñieåm ñeå baùn coå phaàn laàn 
ñaàu do toå chöùc tö vaán xaùc ñònh saùt vôùi giaù thò tröôøng 
treân cô sôû tính toaùn ñaày ñuû giaù trò doanh nghieäp vaø 
ñöôïc caáp coù thaåm quyeàn pheâ duyeät; giaù baùn coå phaàn 
ñöôïc coâng khai, minh baïch treân thò tröôøng.

Coù theå noùi, trong thôøi gian qua, vieäc xaùc ñònh giaù trò 
doanh nghieäp ñaõ coâng khai, minh baïch vaø phuø hôïp hôn 
theo nguyeân taéc thò tröôøng; ngoaøi phöông phaùp taøi saûn, 
ñaõ boå sung theâm phöông phaùp doøng tieàn chieát khaáu 

Việc xác định 
giá trị doanh nghiệp 

phải phù hợp với thị trường 
nhằm tránh thất thoát 
nguồn vốn nhà nước
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yeáu laø ñöôïc höôûng lôïi lôùn töø ñaát vaøng cuûa DNNN. 
Khi xaùc ñònh giaù trò doanh nghieäp ñeå coå phaàn hoùa, 
coøn coù tröôøng hôïp doanh nghieäp khoâng tính hoaëc 
tính thieáu giaù trò quyeàn söû duïng ñaát, daãn ñeán giaù ñaát 
xaùc ñònh thaáp hôn giaù thò tröôøng. Sau coå phaàn hoùa, 
doanh nghieäp khoâng ñöa ñaát vaøo söû duïng, maø töï yù 
chuyeån muïc ñích söû duïng ñaát vaø khoâng thöïc hieän 
nghóa vuï taøi chính vôùi Nhaø nöôùc theo quy ñònh, coøn 
ñeå tình traïng ñaát bò laán chieám.

Boán laø, vieäc ñònh giaù thaáp taøi saûn DNNN khi coå phaàn 
hoùa coøn thaáp hôn giaù trò thaät. Theo Kieåm toaùn Nhaø 
nöôùc, quaù trình xaùc ñònh giaù trò doanh nghieäp tröôùc khi 
coå phaàn hoùa coù nhieàu nguy cô thaát thoaùt tieàn vaø taøi saûn 
nhaø nöôùc do ñaùnh giaù, xaùc ñònh giaù trò taøi saûn doanh 
nghieäp thaáp hôn giaù trò taøi saûn thöïc teá. Ñaëc bieät, vieäc 
naøy caøng hieän höõu vôùi caùc doanh nghieäp coù quy moâ taøi 
saûn lôùn. Trong naêm 2016, qua kieåm toaùn 8 DNNN ñöôïc 
caùc toå chöùc tö vaán ñònh giaù xaùc ñònh theo phöông phaùp 
taøi saûn, ñôn vò naøy ñaõ kieán nghò ñieàu chænh taêng theâm 
voán nhaø nöôùc hôn 8.454 tyû ñoàng. Ñaùng löu yù laø tröôøng 
hôïp cuûa Coâng ty TNHH Loïc hoùa daàu Bình Sôn. Theo 
baùo caùo, giaù trò thöïc teá phaàn voán nhaø nöôùc taïi doanh 
nghieäp naøy hôn 40.342 tyû ñoàng. Tuy nhieân, sau kieåm 
toaùn, con soá naøy leân tôùi hôn 44.900 tyû ñoàng, töùc cheânh 
leäch hôn 4.586 tyû ñoàng. Hay ñoái vôùi Coâng ty meï - Toång 
Coâng ty Ñieän löïc Daàu khí Vieät Nam, coù con soá baùo caùo 
giaù trò thöïc teá phaàn voán nhaø nöôùc taïi doanh nghieäp hôn 
31.500 tyû ñoàng. Theá nhöng, con soá sau kieåm toaùn laïi 
leân tôùi hôn 33.500 tyû ñoàng, möùc cheânh leäch treân 2.000 
tyû ñoàng.

Ngoaøi ra, caùc doanh nghieäp coøn laïi cuõng coù möùc 
cheânh leäch leân tôùi haøng traêm tyû ñoàng, ñieån hình nhö: 
Coâng ty meï - Toång Coâng ty Daàu Vieät Nam cheânh 512 
tyû ñoàng; Coâng ty meï - Taäp ñoaøn Cao su Vieät Nam 
cheânh 440 tyû ñoàng… Töø thöïc traïng treân coù theå thaáy, keát 
quaû xaùc ñònh giaù trò doanh nghieäp ñeå coå phaàn hoùa cuûa 
caùc toå chöùc tö vaán ñònh giaù vaø keát quaû xaùc ñònh giaù trò 
doanh nghieäp do Kieåm toaùn Nhaø nöôùc xaùc ñònh coù söï 
cheânh leäch raát lôùn.

Töông töï, Kieåm toaùn Nhaø nöôùc Khu vöïc IV cuõng 
thöïc hieän kieåm toaùn xaùc ñònh giaù trò doanh nghieäp coå 
phaàn hoùa 3 toång coâng ty: IDICO, Becamex vaø Toång 
Coâng ty Thöông maïi Xuaát nhaäp khaåu Thanh Leã. Vaø 
keát quaû kieåm toaùn cuõng laøm taêng giaù trò voán nhaø nöôùc 
taïi caùc ñôn vò naøy leân 2.223 tyû ñoàng. Ñaëc bieät, coâng taùc 
kieåm toaùn xaùc ñònh giaù trò doanh nghieäp taïi Toång Coâng 
ty Becamex ñaõ laøm taêng giaù trò doanh nghieäp vaø giaù trò 
voán nhaø nöôùc leân 1.333 tyû ñoàng.

GIAÛI PHAÙP NAÂNG CAO COÂNG TAÙC ÑÒNH GIAÙ 
TRONG COÅ PHAÀN HOÙA

Ngaøy 15/06/2018, Quoác hoäi ñaõ thoâng qua Nghò 
quyeát veà tieáp tuïc hoaøn thieän vaø ñaåy maïnh vieäc thöïc 
hieän chính saùch, phaùp luaät veà quaûn lyù, söû duïng voán, 
taøi saûn nhaø nöôùc taïi doanh nghieäp vaø coå phaàn hoùa 
DNNN. Taïi Nghò quyeát, ñeå xöû lyù ñieåm yeáu veà ñònh 
giaù ñaát, Nghò quyeát yeâu caàu Chính phuû tieán haønh raø 

caùc chæ tieâu taøi chính trong thôøi gian hoaït 
ñoäng tröôùc khi xaùc ñònh giaù trò DNNN toái 
thieåu laø 5 naêm vaø coù keá hoaïch saûn xuaát, 
kinh doanh trong 5 naêm sau coå phaàn hoùa; 
coù tyû suaát lôïi nhuaän sau thueá treân voán 
nhaø nöôùc bình quaân 5 naêm lieàn keà tröôùc 
khi xaùc ñònh giaù trò DNNN coå phaàn hoùa 
cao hôn laõi suaát cuûa traùi phieáu chính phuû 
kyø haïn 5 naêm ñöôïc phaùt haønh taïi thôøi 
ñieåm gaàn nhaát vôùi thôøi ñieåm xaùc ñònh 
giaù trò DNNN, neân trong moät soá tröôøng 
hôïp coøn mang tính chuû quan daãn ñeán keát 
quaû chöa phaûn aùnh ñuùng giaù trò thöïc cuûa 
doanh nghieäp. 

Hai laø, heä thoáng phaùp lyù veà ñònh giaù 
khi coå phaàn hoùa coøn choàng cheùo giöõa 
caùc ñieàu khoaûn, maâu thuaãn giöõa caùc noäi 
dung trong vaên baûn laøm cho vieäc thöïc 
hieän chöa thaät söï chính xaùc, soá löôïng 
caùc doanh nghieäp thaåm ñònh giaù coøn ít, 
caùc thaåm ñònh vieân coù tay ngheà coøn haïn 
cheá, caùc lôùp ñaøo taïo veà thaåm ñònh vaãn 
chöa ñöôïc chuù troïng. Caùc toå chöùc, doanh 
nghieäp caïnh tranh baèng caùch haï chi phí, 
khuyeán maõi ñaõ vaø ñang laøm giaûm chaát 
löôïng cuûa quaù trình ñònh giaù. 

Ba laø, vieäc quaûn lyù, söû duïng vaø ñònh 
giaù ñaát cuûa DNNN tröôùc khi coå phaàn hoùa 
chöa ñöôïc thöïc hieän nghieâm theo quy 
ñònh cuûa phaùp luaät veà ñaát ñai. Moät soá 
doanh nghieäp quaûn lyù söû duïng ñaát chöa 
hieäu quaû, hoà sô phaùp lyù veà ñaát khoâng 
ñöôïc thöïc hieän hoaøn thieän theo quy ñònh, 
coøn taâm lyù giöõ laïi toaøn boä dieän tích ñaát 
ñai nhö tröôùc ñeå khai thaùc, maëc duø chöa 
ñuùng quy hoaïch, keá hoaïch söû duïng ñaát 
cuûa ñòa phöông vaø khoâng phuø hôïp vôùi 
muïc tieâu, ngaønh ngheà kinh doanh cuûa 
doanh nghieäp. Khi tieán haønh coå phaàn 
hoùa, vieäc xaây döïng vaø pheâ duyeät phöông 
aùn söû duïng ñaát cuûa toaøn boä dieän tích ñaát 
ñang quaûn lyù, söû duïng trình cô quan coù 
thaåm quyeàn xem xeùt, quyeát ñònh coøn 
chaäm laøm aûnh höôûng ñeán tieán ñoä coå 
phaàn hoùa. Moät soá ñòa phöông chöa kieân 
quyeát thu hoài, xöû lyù ñaát ñai cuûa doanh 
nghieäp söû duïng khoâng ñuùng muïc ñích, 
khoâng ñuùng quy hoaïch; vieäc xaùc ñònh giaù 
ñaát laøm caên cöù ñeå xaùc ñònh giaù trò doanh 
nghieäp coøn chaäm.

Khi ñònh giaù doanh nghieäp, nhieàu 
nôi ñaõ khoâng tính ñeán giaù trò quyeàn 
söû duïng ñaát; hoaëc khoâng tính ñeán giaù 
trò söû duïng ñaát sau khi ñieàu chænh quy 
hoaïch, thay ñoåi muïc ñích söû duïng ñaát. 
Töø ñoù, coù nhieàu caù nhaân, toå chöùc ñaõ 
deã daøng thaâu toùm doanh nghieäp sau coå 
phaàn hoùa vôùi giaù reû, vôùi ñoäng cô chuû 
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- Caàn ñònh giaù doanh nghieäp moät 
caùch ñoäc laäp. Ñaëc bieät, caàn coù cô cheá 
giaùm saùt cheùo quaù trình ñònh giaù DNNN. 
Ñoàng thôøi, ban haønh caùc cheá taøi cuï theå, 
phaùt hieän nghi vaán, vi phaïm quy ñònh 
cuûa phaùp luaät ngaên chaën caùc bieåu hieän 
truïc lôïi veà taøi saûn coâng, traùnh gaây thaát 
thoaùt vaø taêng cöôøng quaûn lyù ñaát ñai sau 
coå phaàn hoùa.

Veà phía caùc doanh nghieäp thaåm ñònh giaù: 
Caùc doanh nghieäp thaåm ñònh giaù neân 

môû caùc lôùp taäp huaán veà coâng taùc ñònh 
giaù cho caùc nhaân vieân ñeå ñaøo taïo theâm 
veà kieán thöùc, cuõng nhö nghieäp vuï taêng 
chaát löôïng thaåm ñònh. Caùc doanh nghieäp 
thaåm ñònh giaù neân keát hôïp vôùi caùc doanh 
nghieäp, toå chöùc nöôùc ngoaøi ñeå naâng cao 
trình ñoä, hoïc hoûi kieán thöùc töø nöôùc ngoaøi 
ñeå coù theå tham gia ñònh giaù cuõng nhö tö 
vaán cho caùc doanh nghieäp, taïo nieàm tin 
töø caùc doanh nghieäp. 

Veà phöông phaùp ñònh giaù: 
Thöïc teá taïi Vieät Nam chæ môùi söû duïng 

2 phöông phaùp laø phöông phaùp taøi saûn vaø 
phöông phaùp doøng tieàn chieát khaáu, tuy 
nhieân nhöõng phöông phaùp naøy coù nhöõng 
haïn cheá nhaát ñònh. Caàn söû duïng nhieàu 
phöông phaùp ñònh giaù hôn nöõa ñeå phuø hôïp 
vôùi töøng doanh nghieäp, töøng lónh vöïc hoaït 
ñoäng. Coù theå keát hôïp nhieàu phöông phaùp 
vôùi nhau ñeå deã daøng trong vieäc ñònh giaù.

Veà caùc DNNN ñöôïc ñònh giaù: 
Caùc doanh nghieäp tröôùc khi tieán haønh 

ñònh giaù caàn chuaån bò caùc noäi dung, caùc 
chöùng töø, soå saùch, caùc vaên baûn quy ñònh 
ñeå phuïc vuï cho coâng taùc ñònh giaù. Caùc 
baùo caùo taøi chính ñöôïc xem laø döõ lieäu 
quan troïng nhaát trong quaù trình ñònh giaù, 
do ñoù, caùc baùo caùo naøy caàn ñöôïc kieåm 
toaùn hoaëc caùc cô quan khaùc coù thaåm 
quyeàn kieåm tra ñeå vieäc xaùc ñònh giaù trò 
thoâng qua caùc phöông phaùp phuø hôïp vaø 
ñuùng vôùi doanh nghieäp.

soaùt dieän tích ñaát cuûa caùc DNNN, hoaøn thaønh vieäc caáp 
giaáy chöùng nhaän quyeàn söû duïng ñaát. Thöïc hieän vieäc 
xaùc ñònh giaù ñaát cuï theå phuø hôïp vôùi quy ñònh cuûa Luaät 
Ñaát ñai ñeå xaùc ñònh ñuùng giaù trò quyeàn söû duïng ñaát vaøo 
giaù trò DNNN coå phaàn hoùa, tính ñuùng, tính ñuû tieàn thueâ 
ñaát cuûa doanh nghieäp, traùnh thaát thu cho ngaân saùch nhaø 
nöôùc. Quaûn lyù chaët cheõ, taêng cöôøng giaùm saùt, thanh tra, 
kieåm tra vieäc söû duïng ñaát cuûa DNNN sau coå phaàn hoùa, 
ñaûm baûo tuaân thuû phöông aùn söû duïng ñaát ñaõ ñöôïc pheâ 
duyeät trong phöông aùn coå phaàn hoùa; tröôøng hôïp ñöôïc 
caáp coù thaåm quyeàn cho pheùp chuyeån muïc ñích söû duïng 
ñaát khaùc vôùi phöông aùn ñaõ ñöôïc pheâ duyeät, thì toå chöùc 
thu hoài vaø ñaáu giaù coâng khai theo quy ñònh cuûa phaùp 
luaät; nghieâm tuùc thöïc hieän quy ñònh cuûa phaùp luaät ñaát 
ñai veà thu hoài ñaát ñoái vôùi caùc tröôøng hôïp vi phaïm phaùp 
luaät veà ñaát ñai. 

Ñeå quaûn lyù hieäu quaû ñaát ñai trong coå phaàn hoùa 
DNNN, Nghò quyeát Quoác hoäi cuõng chæ ñaïo Chính phuû 
giao Kieåm toaùn Nhaø nöôùc kieåm toaùn Quyõ Hoã trôï saép 
xeáp vaø phaùt trieån doanh nghieäp vaø vieäc söû duïng nguoàn 
thu töø ñaát cuûa caùc DNNN ñaõ coå phaàn hoùa giai ñoaïn 
2011-2017, baùo caùo Quoác hoäi. 

Beân caïnh caùc giaûi phaùp ñöôïc neâu taïi Nghò quyeát, ñeå coù 
theå hoaøn thieän coâng taùc ñònh giaù DNNN trong quaù trình 
coå phaàn hoùa, theo toâi, caàn thöïc hieän caùc giaûi phaùp sau:

Veà phía Nhaø nöôùc: 
- Chính phuû vaø caùc boä lieân quan caàn toå chöùc nhöõng 

cuoäc trao ñoåi, laøm vieäc vôùi caùc DNNN ñaõ ñöôïc ñònh 
giaù vaø caùc doanh nghieäp thaåm ñònh giaù nhaèm trao ñoåi 
veà caùc noäi dung trong nhöõng thoâng tö, nghò ñònh ñaõ ban 
haønh lieân quan ñeán coâng taùc ñònh giaù. Caàn chæ ra nhöõng 
ñieåm coøn baát caäp ñeå tieán haønh giaûi quyeát, nhaèm cho ra 
nhöõng vaên baûn phuø hôïp vôùi thöïc tieãn hôn.

-  Nhaø nöôùc neân ñònh kyø kieåm tra giaùm saùt coâng 
taùc ñònh giaù naøy thoâng qua moät boä phaän ñoäc laäp nhaèm 
kieåm tra, ñaùnh giaù, traùnh thaát thoaùt voán, raø soaùt laïi caùc 
cô cheá chính saùch. Ñoàng thôøi, nghieân cöùu vaø ban haønh 
quy cheá löïa choïn, quaûn lyù, giaùm saùt hoaït ñoäng tö vaán 
vaø xaùc ñònh giaù trò doanh nghieäp, cuõng nhö caùc tieâu 
chuaån ñaùnh giaù naêng löïc cuûa toå chöùc ñònh giaù, nhaèm 
ñaûm baûo coâng ty tö vaán löïa choïn coù chaát löôïng, naâng 
cao loøng tin cuûa doanh nghieäp vaø ñaûm baûo tính an toaøn 
cuûa thò tröôøng.
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